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Kapitola 1
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastniki Slancova 1253-1262, Praha 8 (dale ,spolecenstvi nebo
»spolecenstvi vlastnikii®) je pravnickd osoba, vznikld za uclelem zajiStovani spravy
bytového domu ¢isla popisného 1253 az 1262 v ulici Slancova v Praze 8 — Kobylisich a za
ucelem zajistovani spravy pozemku parcelniho ¢isla 2364/32 v katastralnim uzemi
Kobylisy, obec Praha, na kterém bytovy dim stoji.

2. Cleny spoleGenstvi (dale rovnéZ vlastnici) jsou vlastnici jednotek, nachéazejicich se
Vv bytovém domé¢, oznaceném v bod¢ 1. tohoto ¢lanku a vymezenych prohldSenim o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkdm (dale prohlaseni
vlastnika). Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddé€lenou ¢ast domu a podil na
spole¢nych ¢astech nemovité véci (domu a pozemku), specifikované bod¢ 1.

3. Clenstvi ve spolecenstvi je s vlastnictvim jednotky neoddélitelnd spojeno. Vlastnické pravo
K témto jednotkam nabyli v§ichni vlastnici podle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
(dale obcansky zakonik).

4. Pronapliovani acelu, uvedeného v bod¢ 1. tohoto ¢lanku, je spolecenstvi zpiisobilé nabyvat
prav a zavazovat se. V mezich tohoto tcelu spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek
a s tretimi osobami.

5. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se piimo ¢i nepiimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatelskych subjekti nebo byt jejich spoleCnikem ¢i ¢lenem. Nabyvat majetek a
nakladat s nim mize spoleCenstvi pouze pro uvedeny ucel.

6. Clenové spolecenstvi ru¢i za dluhy spoledenstvi v poméru podle velikosti svych podili na
spole¢nych ¢astech nemovitosti.

7. Vybor je povinen informovat kontrolni komisi a svolat shromazdéni bez zbytecného
odkladu poté, kdy zjisti, ze dluhy spolecenstvi dosahly takové vyse, Ze nemohou byt
uhrazeny ze zdroju spolecenstvi nebo to s ohledem na vSechny okolnosti lze ptfedpokladat.
Neucini-li tak vybor, je k tomu povinna kontrolni komise.

Clanek 2
Nézev a sidlo spolecenstvi vlastnikl

Nazev: Spolecenstvi vlastnikd Slancova 1253-1262, Praha 8
Sidlo: Praha 8 — Kobylisy, Slancova ¢&.p. 1255, PSC 18200
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Clanek 3.
Predmét Cinnosti spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikl zajistuje spravu bytového domu ¢isla popisného 1253-1262 v ulici
Slancova v Praze 8 — Kobylisich, ktery stoji na pozemku parcelniho ¢isla 2364/32
Vv katastralnim tzemi Kobylisy, obec Praha a spravu tohoto pozemku.

Kapitola 2
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU

Clanek 4.
Sprava domu a pozemku

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenélezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
vlastnikl nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a pro
zachovani nebo zlepSeni spolecnych c¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti, spojené
S ptipravou a provadénim zmeén spolecnych ¢asti domu néstavbou, pfistavbou, stavebni
upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepSenim zatizeni
v domé nebo na pozemku, slouzicich v§em spoluvlastnikiim domu.

2. Spravou domu podle bodu 1. tohoto ¢lanku se rozumi zejména:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

9)
h)
i)
j)
K)

1)

zajiStovani provozu domu a pozemku,

zajistovani dodavek plnéni, spojenych s uzivanim spole¢nych casti a s uzivanim
jednotek (dale jen sluzby), nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek
zajistuji u dodavatell piimo,

zajiStovani 0drzby, oprav, stavebnich Gprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu
(nevyjimaje spolecné ¢asti, vyhrazené k vylu¢nému uzivani vlastnikti jednotky), jako
jsou naptiklad rekonstrukce, modernizace, technické zhodnoceni spole¢nych asti
domu a pozemku, v¢etné odstranovani havarijnich stavi,

zajiStovani revizi a oprav spolecnych ¢asti inZenyrskych siti, tj. rozvodl plynu,
elektrické energie, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody,
vzduchotechniky, spolecného telekomunikacniho zatizeni, elektrickych sdélovacich
zatizeni v domé&, hromosvodu a dalSich technickych zatizeni podle vybaveni domu,
zajisStovani revizi, periodickych prohlidek a oprav vytahu,

zajiStovani vymeén a cejchovani méfidel PMT (pomérovy méfic tepla), SV (studend
voda) a TV (tepla voda),

zajiStovani provozu protipoZarnich zatizeni a jejich revizi,

zajisténi pojisténi domu,

vybirdni pfedem urcenych pfispévki od vlastniki jednotek na spravu domu a
pozemku a zajiStovani evidence téchto plateb,

zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, spojené
se spravou domu a pozemku,

zajiStovani celoploSné deratizace a dezinsekce v celém domé, zajiStovani dalSich
¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi pii spravé domu a pozemku z jinych
pravnich predpist,

vedeni téetnictvi v souladu s pravnimi piedpisy,

m) zfizeni uctu u banky a hospodateni s finan¢nimi prostiedky,

n)

vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi,
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0) vykon ¢innosti, vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikti jednotek,
p) vykon dalSich ¢innosti, které pfipadaji v ramci pisobeni spolecenstvi v tivahu,
g) zajistovani pronajmu spole¢nych prostor.

3. Spolecenstvi miize na zédklad€ rozhodnuti shromézdéni uzavtit s jinou osobou (dale spravce)
smlouvu o zajistovani nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku. Tim neni dotcena
pusobnost a odpoveédnost spolecenstvi za zajisStovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov,
ani vylucna ptisobnost a odpovédnost organu spolecenstvi podle zadkona a téchto stanov.

_~ Kapitola 3 )
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek 5.
Spole¢na ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikt (dale ,,shromazdéni vlastnika“ ¢i ,,shromazdéni),

b) vybor spoleCenstvi (dale také ,,vybor*),

c) kontrolni komise (dale také ,,komise*).
2. Prvnimi ¢leny vyboru jsou:

Ing. Jaromir Fabianek,

Ing. Jan Marek,

Ing. Tomas Mika,

Ing. Jan Samek,

Ing. Tomas Turan,

Ladislav Vadas,

Tomas Zemlicka.

Prvnimi ¢leny kontrolni komise jsou:

Milos Kalina,

RNDr. Dana Novékova,

Ing. Anezka Sochova.

3. Kazdy ¢len spolecenstvi nebo ten, kdo na tom ma zdjem hodny pravni ochrany, mtze
navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor
se zdkonem nebo se stanovami, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organu spolecenstvi.

4. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zaniké do tfi mésicti ode dne, kdy se navrhovatel o
rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvédét, nejpozdeji vSak do jednoho roku od piijeti
rozhodnuti.

Clanek 6.
Shromazdeéni

Shromazdéni je nejvys$Sim organem spolecenstvi vlastnikli. Shroméazdéni tvoti vSichni vlastnici
jednotek. Ve vztahu ke shromézdéni maji spoluvlastnici jednotky postaveni vlastnika jednotky
a vykonavaji sva prava prostfednictvim zmocnéného spolecného zastupce podle €l. 9., bodu 3.
stanov. To plati i v pfipadé manzeli, ktefi maji jednotku ve spole€ném jmeéni.
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Clanek 7.
Pusobnost shromazdéni

1. Do ptsobnosti shroméazdéni patii zejména:

a) rozhodovani o zméné v obsahu prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam,

b) rozhodovani o zmén¢ stanov,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt, rozhodovani o vysi jejich odmén pro
jednotlivé volené organy,

d) schvaleni domovniho fadu, platebniho fadu a dalSich vnitinich pravidel,

e) schvaleni Gcéetni zavérky a schvaleni vypoifadani vysledku hospodafeni, schvaleni
celkové vyse prispévki na spravu domu pro piisti obdobi formou schvaleni ptispévkil
do fondu oprav, rozhodnuti o vyuctovani nebo vypotradani nevycCerpanych piispevki
na spravu domu a pozemku,

f) rozhodovani o dalSich platbach ¢lent spolecenstvi,

g) schvaleni zpravy o hospodafeni spolecCenstvi a o spravé domu, obsahujici i vysledky
plnéni rozpoctu; pokud je sprdva domu a cCinnosti s ni souvisejici vykonavana
spravcem podle ¢lanku 4., bodu 3. téchto stanov, predklada zpravu o hospodaieni
spravce v rozsahu a zptisobem, uvedenym ve smlouvé se spravcem uzaviené,

h) schvaleni rozpoétu spolecenstvi, schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a dale schvaleni
vyse zaloh na thradu jejich ceny, pokud mezi spoleenstvim a vlastniky nedojde o
vysi zaloh k dohod¢€; nerozhodne-li o vysi zaloh na sluzby za podminek v tomto bodé
shromazdéni, urci vybor mési¢ni zalohy na jednotlivé sluzby dle ustanoveni zékona
(zék. ¢. 67/2013 Sb., o sluzbach),

i) schvaleni zpisobu rozuctovani ceny sluzeb na jednotky na zakladé pravidel, uréenych
témito stanovami,

J) rozhodovani o ¢lenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé, plsobici v oblasti bydlent,

k) rozhodovani o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky,

I) rozhodovani o zméné podlahové plochy bytu,

m) rozhodovani o Gplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

n) rozhodovani o zméné podilu na spole¢nych ¢astech nemovitosti,

0) rozhodovani o opravé nebo stavebni Upravé spolecné c¢asti a jinych vydajich
spolecenstvi s vyjimkou zaleZitosti, které spadaji do pisobnosti vyboru (¢lanek 16.,
pism. d) stanov),

p) rozhodovani o udélovani ptedchoziho souhlasu

-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spolecenstvi nebo
k jinému nakladani s nimi; tento souhlas muze shromazdéni udélit pouze
Vv ptipad¢, jde-li o nabyti nemovité véci pro tcely spravy domu a pozemku,

- Kk nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi, jejichz
pofizovaci cena v kalendainim roce pievySuje ¢i se rovnd souhrnné castce
50.000,- K¢, nebo k jinému nakladani s nimi,

- ke zcizeni nebo zatizeni movitych véci ve vlastnictvi spoleCenstvi, jejichz
zustatkova cena v kalendarnim roce presahuje v souhrnu c¢astku 50.000,- K¢,
nebo k jinému nakladani s nimi,

- Kuzavieni smlouvy o uv€ru spoleCenstvim vlastniki véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

- kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce za podminek ¢lanku
29., bodu 3. stanov,
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g) rozhodovani o uréeni spravce i rozhodovani o jeho zméné¢, jakoz i schvaleni smlouvy
se spravcem a schvaleni zmény smlouvy v ujednéani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

) rozhodovani o dalSich zalezitostech, urCenych zékonem, stanovami nebo o
zalezitostech, které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Clanek 8.
Svolani shromazdéni

1. Vybor svolava shromazdéni tak, aby se konalo nejméné jednou do roka.

2. Vybor svola shromazdéni dale rovnéz z podnétu vlastnikli jednotek, kteti maji spolecné vice
nez jednu ctvrtinu vSech hlasid, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li tak do 30 dnl od
doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni na néklady spolecenstvi sami. Podnét
ke svolani shromazdéni musi obsahovat uvedeni zalezitosti, navrzenych k rozhodnuti.

3. Ten, kdo je k tomu opravnén (dale svolavatel), svola shromazdéni pisemnou pozvankou.
Pozvénka bude nejméné 15 dnl pfede dnem zaseddni zvetfejnéna na internetovych
strankach, na vSech domovnich vyvéskach spoleenstvi v domé a doporucena vSem podle
pravidel v ¢l. 33, bodu 7, stanov. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za
dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach a vyvéskach uvetejnéna az do
okamziku konéni shromézdéni vlastniki.

4. Pozvanka bude obsahovat:

a) misto a Cas zasedani

b) program zasedani

€) oznaCeni podkladi, které jsou potiebné pro rozhodovani o jednotlivych
zaleZitostech programu a misto, kde se s nimi vlastnik mliZze seznamit (pokud nebyly
ptiloZeny k pozvance); pokud bylo zaseddni svolano na podnét podle bodu 2. tohoto
¢lanku, miZe byt program oproti navrhu zménén jen se souhlasem toho, kdo podal
podnét ke svolani.

5. Svolavatel mize zasedani odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo svolano.
Zasedani, svolané z podnétu nejmén¢ dvou vlastnikil jednotek, kteti maji spolecné vice nez
jednu ¢étvrtinu vSech hlast podle bodu 2. tohoto ¢lanku stanov, mize byt odvolano ¢i
odlozeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo podnét ucinil.

Clanek 9.
Hlasovani na shromazdéni

1. Pravo hlasovat na shromdzdéni maji vSichni vlastnici jednotek.

2. Vlastnik jednotky ma moznost se nechat pfi ucasti na zasedani zastoupit, a to vcetné
hlasovani. PInd moc pro zastupovani na shroméazdéni musi byt pisemna a musi z ni
vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jednom nebo vice zasedanich. Plna moc
nemusi byt udélena formou notaiského zapisu.

3. Spoluvlastnici jednotky maji na zasedani postaveni vlastnika a vykonavaji na zasedani sva
prava prostfednictvim spolecného zastupce podle ¢l. 19, bodu 4. stanov. To plati i v ptipade
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10.

11.

12.

manzelt, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni. Zmocni-li spolecny zastupce k
zastupovani na zasedani jinou osobu podle ¢l. 19, bodu 5. stanov, musi z tohoto zmocnéni
vyplyvat, zda bylo udéleno pro zastupovani na jednom nebo vice zasedanich a ze
spoluvlastnici jednotky ¢i druhy z manzeld udélili k tomuto zmocnéni souhlas. PIna moc
nemusi byt udélena formou notaiského zapisu.

Nezmocni-li spoluvlastnici jako spole¢ni ¢lenové spolecného zastupce ¢i nezmocni-li
manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jmeéni, spolecného zastupce k zastupovani na
shromazdéni, mohou se zcastnit zasedani, nemohou vSak vykondvat hlasovaci pravo, i
kdyZ jsou na zasedani pfitomni. Pro ucely urceni, zda shromazdéni je schopno unaseni, se
na tyto vlastniky pohlizi, jako by nebyli pfitomni.

Kazdy clen spolecenstvi ma pii rozhodovani shromdzdéni pocet hlasti, odpovidajici
velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech nemovitosti; je-1i vlastnikem jednotky samo
spoleCenstvi, k jeho hlasu se nepiihlizi. Spole¢ny zastupce spoluvlastnikli ¢i manzelti ma
pti hlasovani pocet hlast, ptipadajici na jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném
jméni manzel.

Shromézdéni je schopné usnaseni za ptritomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji nadpoloviéni
vétsinu vSech hlast, neni-li v zékoné nebo ve stanovach uvedeno jinak.

K pfijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlasii pfitomnych vlastnik,
ledaze stanovy nebo zakon vyzaduji vyssi pocet hlasu.

Ma-li byt piijato rozhodnuti o
a) uzavieni smlouvy o Givéru spoleenstvim véetné schvaleni vyse a podminek Gvéru,
b) zméné v ucelu uzivani jednotky,
je shromézdéni schopné se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji
nadpoloviéni vétSinu vSech hlasi a rozhodnuti musi byt pfijato alespon tfemi pétinami
hlast pfitomnych vlastniki.

K pfijeti rozhodnuti o zméné v Gcelu uzivani domu je zapotiebi souhlasu vSech ¢lent
spolecenstvi.

Ptijima-li shromazdéni na svém zasedani rozhodnuti o zméné prohléseni vlastnika, pokud
se tato zména dotyka prav a povinnosti vlastniki, véetné rozhodnuti o zélezitosti, v rdmci
které se méni velikost podilu vlastnikii na spolecnych ¢astech nemovitosti a rozhodnuti,
kterym se méni pomér vySe piispevkil na spravu domu a pozemku jinak, nezli v disledku
zmény podilu na spole¢nych €astech nemovitosti, je jejich pfijeti podminéno uzavienim
pisemné dohody dotEenych vlastnikt podle ¢l. 22., bodu 2. stanov.

Vyjadieni vlastnikii podle bodu 10. tohoto ¢lanku bude v ptipad¢, Ze je ¢inéno na zasedani
shromazdéni, uvedeno na listing, obsahujici datum a pfesné oznaceni zalezitosti, k niz je
souhlas pozadovan, vyznaceni souhlasu ¢i nesouhlasu vlastnikt spolu s jejich podpisem.

Je-li pro to dilezity divod, mize piehlasovany vlastnik jednotky nebo i1 spolecenstvi
vlastnikii, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl;
Vv ramci toho miize téz navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napaden¢ho
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o
rozhodnuti dozvéd¢€l nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
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Clanek 10.
Zasedani shromazdéni

1. Kazdy cClen spoleCenstvi je opravnén Ucastnit se zasedani shromazdéni a pozadovat i dostat
na ném vysvétleni zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pozaduje-li ¢len na zasedani sd€leni o skute¢nostech,
které zékon uvetejnit zakazuje nebo jejichz prozrazeni by spolecenstvi zptsobilo vaznou
ujmu, nelze mu je poskytnout. Odmitnuti pozadovanych informaci musi byt zdiivodnéno
odkazem na pfislusny pravni ptedpis, piipadné vysvétlenim, jakou Ujmu by jejich
prozrazeni zpisobilo.

2. Zasedani zahajuje piedseda vyboru, v jeho nepiitomnosti pak jiny ¢len vyboru, kterého
Kk tomu vybor povéfil. V pripadé, ze zasedani bylo svolano vlastniky podle ¢l. 8., bodu 2.
stanov, zahdji zasedani ten, koho k tomu svolavatelé povétili. Ten, kdo zah4ji zasedand,
oveii jeho schopnost se usnaset a zaroveinl navrhne osobu piedsedajiciho a zapisovatele.
Poté zajisti provedenti jejich volby shroméazdénim.

3. Predsedajici zasedani vede jednani tak, jak byl jeho potad pozvankou ohlaSen.
4. Shromézdéni se mize usnést na pred¢asném ukonceni zasedani.

5. Zélezitosti, které nebyly zatfazeny do navrhovaného programu shromdzdéni, 1ze projednavat
jen za ucasti a se souhlasem vsech ¢lenti spolecenstvi.

6. Na zadost vlastnikli, opravnénych pozadovat svolani shromazdéni podle ¢l. 8., bodu 2.
stanov, zafadi vybor jimi urcenou zaleZitost na program shroméazdéni. Je-li tato Zadost
dorucena az po odeslani pozvanky, informuje o tom vybor vlastniky, pfitomné na svolané
schiizi shromazdéni. Nebyla-li tato zaleZitost projednana na této schizi za ucasti a se
souhlasem vsSech ¢lent spolecenstvi, zatadi vybor jeji projednani na program schiize pristi.
Je-li vSak nebezpeci z prodleni, svola vybor schizi shromédzdéni k projednani této
zalezitosti bez zbytecného odkladu.

7. Hlasovani na shromazdéni je vefejné, pokud shromazdéni v jednotlivém piipadé
nerozhodne o hlasovéani tajném. V takovém piipad¢ soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani. Tajné hlasovani miZe navrhnout piedseda vyboru nebo kontrolni komise.

8. O pribéhu zasedani se potizuje zapis. Vyhotoveni zapisu zajisti vybor tak, aby byl zapis
k dispozici do 15 dnti od ukonceni zasedani. Neni-li to mozné, vyhotovi zapis piedsedajici
shromaZzdéni nebo ten, koho tim shromdzdéni povétilo.

9. Zépis musi obsahovat udaj o misté a datu zasedani, kym bylo svolano, kdo je zah4jil a kdo
mu piedsedal, dale popis projednavani jednotlivych bodl programu a ptesny text kazdého
usneseni, o kterém se hlasovalo. Zapis musi dale obsahovat udaj o usnasenischopnosti
zasedani, vysledky hlasovani ohledné¢ kazdého usneseni (pocet ¢lenli pfitomnych pii
hlasovéni, pocet hlasi pro schvéleni usneseni, pocet hlast proti a pocet hlasti téch ¢lent,
ktefi se zdrzeli hlasovani). V zapise z jednani musi byt dale uveden obsah vSech namitek,
které byly cleny béhem jednani vzneseny a u kterych bylo poZzadovano jejich
zaprotokolovani. Zapis musi byt oznaen jménem a podpisem osoby, ktera jej vyhotovila a
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datem jeho vyhotoveni. Ptfilohu zapisu tvofi seznam clen spolecenstvi s udajem o
pfitomnosti ¢lent s jejich podpisy a s uvedenim jejich hlasovacich podilt, pisemné plné
moci spolecnych zastupcli a zmocnénctl, pozvanka na zasedani a pisemné podklady, které
byly piedlozeny k projednavanym bodim programu. Zapis podepisuje piedsedajici
zasedani, dale ten, kdo jednani zah4jil a zapisovatel.

10. Zapisy ze zasedani shromazdéni jsou ulozeny V kancelafi vyboru.

11. Vybor odpovida za archivovani vSech zapisi, a to véetné pisemnych podkladii k projednani
jednotlivych bodl programu zasedani. Po ukonceni funkéniho obdobi je pfedseda vyboru
povinen piedat kompletni soubor zapist s prilohami novému vyboru.

12. Kazdy ¢len spolecCenstvi muze v kanceldii vyboru nahlizet do zapisi ze zasedani
shromazdéni, a to po predchozi domluvé. Kazdy ¢len spolecenstvi miize na pozadani ziskat
konkrétni zapis elektronickou postou i ziskat kopii zapisu Vv listinné podobé oproti uhrad¢
nakladl na jeji pofizeni ve vysi, stanovené platebnim fadem.

Clanek 11.
Rozhodnuti vlastniki mimo zasedani shromazdéni

1. Neni-li svolané shroméazdéni schopné usnaseni nebo neni-li zplisobilé se usnaset o urcitém
navrhu, mohou vlastnici jednotek rozhodnout o tychz zalezitostech mimo zasedani
shromazdéni. V takovém piipad¢ osoba opravnéna ke svolani shroméazdéni ucini v pisemné
form¢ névrh na rozhodnuti vlastnikd mimo zasedani do jednoho mésice ode dne, na ktery
bylo zasedéani svolano.

2. Statutarni organ miiZze rozhodnout, aby namisto na zasedani shroméazdéni bylo rozhodovano
vV pisemné form& mimo shromazdéni, také ve vSech zélezitostech, které spadaji do
plsobnosti shromazdéni.

3. Néavrh musi obsahovat alespori:
a) uplny a pfesny text usneseni, o kterém ma byt rozhodnuto,
b) podklady potiebné pro posouzeni navrhovaného usneseni nebo tidaj o tom, kde jsou
zvefejnény,
€) uvedeni lhity, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit,
d) v ptipadé rozhodovani o zalezitosti, pro kterou se vyzaduje forma vetejné listiny,
bude obsahem navrhu i upozornéni na tuto skutecnost.

4. Navrh bude vlastnikiim doruc¢en podle pravidel v ¢l. 33, bodu 8, stanov, ktera je uvedena
v seznamu c¢lenti jako adresa pro dorucovani. V ptipad¢é spoluvlastnikii jednotky ¢i
manzell, ktefi maji jednotku ve spoleném jmeéni, kteti jiz diive zmocnili k zastupovani
spole¢ného zastupce podle clanku 19., bodu 4. stanov, je navrh dorucen spole¢nému
zastupci na adresu, uvedenou v seznamu ¢lent.

5. Vlastnik jednotky na listin€, kterd obsahuje plné znéni névrhu rozhodnuti, napiSe své
vyjadieni k ndvrhu s uvedenim dne, mésice a roku, kdy toto vyjadieni ucinil a podepise je
vlastni rukou. Nepiihlédne se k vyjadieni, které nebude u€inéno jednozna¢nym vyjadienim
souhlasu, nesouhlasu ¢i zdrzeni se hlasovani, a to bez dalSich podminek.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Pokud je mimo shromazdéni rozhodovéano o zélezitostech, k nimz jinak zdkon vyZzaduje
pofizeni notaiského zapisu o rozhodnuti shromazdéni, musi byt vyjadfeni provedeno ve
formé notatského zapisu, tato listina musi obsahovat i text usneseni.

Vyplnéna listina musi byt dorucena predkladateli navrhu osobné, piipadné doruc¢ena podle
pravidel v ¢l. 33, bodu 9, stanov. V piipad¢ osobniho doruc¢eni musi byt jeji prevzeti
predkladatelem navrhu zaznamenano do evidence vcetné data prevzeti; zaznam oznaci ten,
kdo vyjadieni predava, svym podpisem.

Lhata pro vyjadreni €ini 15 dni, pro ptipad vyjadieni formou notaiského zapisu €ini tato
lhata 30 dnti. Lhita poc¢ind bézet ode dne nasledujiciho po dni, kdy byl vlastniku névrh
k vyjadieni dorucen. Plati, Ze usneseni bylo piijato dnem nasledujicim po dni, kdy uplynula
vSem ¢lentim lhtta k vyjadreni.

Nedoruci-li vlastnik ve lhuté, ur€ené stanovami, sviij souhlas s ndvrhem na rozhodnuti,
plati, ze s navrhem nesouhlasi.

Vybor oznami vlastnikiim vysledek rozhodovani na domovni vyvésce a internetovych
strankach. V ptipad¢, Ze bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah usneseni.

Neucini-li tak vybor bez zbyte¢ného odkladu, provede toto ozndmeni na naklady
spolecenstvi vlastnikii ten, kdo ucinil navrh hlasovani.

Pro pfijeti rozhodnuti je nutna vétSina hlast vSech vlastnikii jednotek.

Ma-li byt ptijato rozhodnuti o
a) uzavieni smlouvy o Gvéru spoleenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek uvéru,
b) zméné v ucelu uzivani jednotky,
je pro prijeti rozhodnuti nutna nadpolovi¢ni vétSina hlasti vSech vlastniki jednotek.

K pfijeti rozhodnuti o zméné v ti€elu uzivani domu je zapotiebi souhlasu vSech Clend
spolecenstvi.

Pokud mimo zasedani je rozhodovano 0 zméné velikosti podilu vSech vlastnikd na
spole¢nych ¢astech ¢i 0 zméné poméru vyse piispévku na spravu domu a pozemku jinak,
nez v disledku zmény podild na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniki
jednotek.

Clanek 12.
Spole¢na ustanoveni o €lenstvi ve volenych organech

Volenymi organy spolecenstvi jsou vybor a kontrolni komise. Vybor voli z fad svych ¢lenli
predsedu a dva mistoptedsedy a z této funkce je odvolava. Kontrolni komise voli z fad
svych ¢lent predsedu a mistoptedsedu a z této funkce je odvolava.

Clenem voleného organu miize byt pouze &len spoleenstvi, mize se pfitom jednat o
fyzickou i pravnickou osobu. Nutnym piedpokladem je dosazeni veéku 18 let a plna
svépravnost fyzické osoby jako ¢lena voleného organu nebo jako zastupce pravnické osoby,
kterd je jeho clenem, dale jeji bezuhonnost podle zak. ¢.455/1991 Sb., upravujiciho
zivnostenské podnikani.
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3.

10.

11.

12.

Osoba, jejiz Gpadek byl osvédcen postupem podle insolvencniho zakona, se miize stat
¢lenem vyboru ¢i ¢lenem kontrolni komise pouze v ptipad¢, Ze sviij upadek pred povolanim
do funkce oznami shromazdéni. To neplati, pokud od skonceni insolven¢niho fizeni
uplynuly alespon tii roky. Osoba, jejiz upadek byl osvédcen a ktera je jiz ¢lenem voleného
organu, je povinna oznamit to bez odkladu shromazdéni. Nedoslo-li k oznameni, miize se
domahat kazdy, kdo na tom ma pravni zajem, aby ¢lena voleného organu z funkce odvolal
soud. To neplati, rozhodlo-li shromazdéni poté, co se o osvédceni tipadku této osoby
dozvédélo, ze ma ve funkci setrvat.

Clenstvi v jednom organu spoleCenstvi je neslucitelné se Clenstvim v jiném organu
spolecenstvi.

Clenem voleného organu nemuze byt ten, jehoz ptibuzny v fad¢ piimé, sourozenec nebo
manzel (manzelka) je soucasn¢ ¢lenem nékterého z volenych organt.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné, mize vSak pisemné zmocnit pro jednotlivy
ptipad jin¢ho ¢lena téhoZ organu, aby za néj pfi jeho netcasti hlasoval. Toto zmocnéni je
nutno dorucit k rukam ptedsedajiciho pied zahajenim schiize voleného organu.

Je-1i ¢lenem voleného orgénu pravnicka osoba, zmocni pisemné fyzickou osobu, aby ji v
organu zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje Clen jejiho statutdrniho orgénu.
Zmocnénec musi spliiovat podminky, za kterych se ¢lenem voleného organu muze stat
fyzicka osoba a nesmi udélit dalsi plnou moc za timto G¢elem tieti osobé.

Clen voleného organu miize byt po uplynuti funkéniho obdobi do funkce zvolen opétovng.

Funkéni obdobi ¢lenli voleného organu €ini 4 roky a zacina a kon¢i viem clenlim stejné.
Pokud vykon funkce n€kterého ¢lena skonci pted uplynutim Ctyfletého obdobi, je namisto
néj zvolen jiny ¢len pouze na zbyvajici ¢ast funkéniho obdobi, jeho funkéni obdobi pak
skonci stejné s ostatnimi ¢leny. Vykon funkce Clena orgénu poc¢ind ode dne zvoleni nebo
ode dne, ktery byl pii volbé urcen jako pocatek vykonu funkce. Po uplynuti funkéniho
obdobi vykonavaji dosavadni ¢lenové voleného organu své funkce do doby zvoleni nového
organu nebo do dne urc¢eného pfti jeho volbé jako pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak po
dobu tii mésict ode dne uplynuti funkéniho obdobi.

Clen voleného organu miize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce &lena voleného
organu odvolan shromazdénim.

Clen voleného organu spole¢enstvi miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohlagenim,
které doruci spoleCenstvi na adresu jeho sidla; funkce zanika uplynutim dvou mésict od
doruceni prohlaseni. Podanou rezignaci lze vzit zpét pouze v ptipad¢, ze s timto zpetvzetim
spolecenstvi udéli souhlas. Tento souhlas musi byt udélen rozhodnutim shromazdéni.

V ptipadé, Ze v pribehu vykonu funkce voleného orgénu dojde k poklesu poctu jeho ¢lent,
avSak pocet neklesne pod jednu polovinu, mohou ¢lenové organu kooptovat nahradni ¢leny
na dobu do nejblizsiho zasedani shromazdéni.
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Clanek 13.
Spole¢na ustanoveni o rozhodovani volenych organti
Odpovédnost ¢lenti volenych organa

Volené organy rozhoduji ve sboru, a to usnesenim. Kazdy ¢len voleného orgdnu ma jeden
hlas.

Volené organy hlasuji vefejné, v jednotlivych ptipadech se mize organ usnést na hlasovani
tajném.

Volené organy mohou rozhodovat i s vyuzitim technickych prostfedkii zptisobem, na
kterém se shodnou.

Volené organy mohou pfijimat rozhodnuti i mimo schiizi zpisobem ,,per rollam* (na jedné
¢1 vice listindch, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niz je vyjadfeni nebo souhlas
vydavan, datum a podpisy ¢lend organu). V takovém piipad¢ piedseda voleného organu ¢i
jeho jiny k tomu povéteny ¢len rozesle cleniim voleného organu navrh usneseni s vyzvou
k pisemnému vyjadieni s uvedenim lhuty, v jaké tak ¢lenové voleného organu maji ucinit.
Tato lhiita k vyjadieni ¢ini 15 dnl od doruceni navrhu. K platnosti hlasovani se vyzaduje
vyjadieni ¢lena voleného organu s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo ucinéno,
podepsané vlastni rukou na listin€, obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Nebude-li ve lhuté¢ podle bodu 4. dorufeno organu vyjadfeni, plati, ze ¢len organu
s ndvrhem nesouhlasi.

Voleny organ ozndmi vysledky hlasovani a cely obsah pfijatého usneseni vS§em clentim
Vv pisemné formeé nebo elektronické formée a zajisti, ze pfedmétné rozhodnuti bude uvedeno
Vv zapise z nejblizsi schiize organu. Listiny, obsahujici zdznam hlasovéni, tvoii soucast
zapisu z této schiize voleného organu.

Clen voleného organu je povinen vykonavat funkci s nezbytnou loajalitou a s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze Clen voleného organu jedna nedbale, pokud neni
schopen této péce a nevyvodi z toho pro sebe diisledky, a¢ tuto skutecnost musel zjistit pii
ptijeti funkce nebo pfi jejim vykonu.

Odpovédnost €lentt volenych organt za Skodu, kterou zplsobili poruSenim pravni
povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zékoniku.

Clenové volenych orgdnti maji pravo na odménu za vykon funkce, stanovenou ve smlouve
o vykonu funkce, uzaviené mezi ¢lenem organu a spolecenstvim.
Clanek 14.

Vybor

Vybor je statutarnim orgdnem spoleCenstvi. SpoleCenstvi zastupuje navenek predseda
vyboru, v piipadé jeho neptitomnosti jeden z mistopiedsed, uréeny k tomu vyborem.

Vybor ma 7 ¢lent.
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Neni-li dale stanoveno jinak, podepisuji pisemna pravni jedndni za spolecenstvi spolecné
predseda nebo mistoptedseda vyboru spolu s dalsim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li predseda
spolu s mistoptedsedou, je podpis mistopiedsedy povazovan za podpis dal$iho ¢lena vyboru

Vybor je rovnéz fidicim a vykonnym organem spolecenstvi; fidi a organizuje Cinnost
spoleCenstvi, plni usneseni shromézdéni a odpovidd mu za svou ¢innost.

Ptedseda vyboru fidi bézny chod spolecenstvi a ¢innost vyboru. V dob¢ jeho neptitomnosti
jej pii této ¢innosti zastupuje mistoptedseda, uréeny k tomu vyborem.

Vybor je schopen usnaSeni za ptitomnosti nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenti a rozhoduje
nadpolovi¢ni vétsinou hlast zii¢astnénych ¢lent.

Clinek 15.
Svolani a jednani schiize vyboru

Vybor se schazi podle potteby, nejméné jednou za 6 tydnil. Je povinny se sejit z podmétu
kontrolni komise do 10 dnti od doruceni tohoto podnétu k projedndni nedostatki, k jejichz
napravé nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené
kontroly pfedané vyboru, a to po opakované vyzve, v niz byla lhiita pro podani informace
o naprave téchto nedostatki.

Schiizi vyboru svolava predseda vyboru. Neucini-li tak ve 1hiit€¢ dané stanovami ¢i v pripade
potieby, svold ji n€ktery z mistopiedsedu ¢i dalSich ¢lent vyboru.

Schiize vyboru se svolava pozvankou zaslanou vSem ¢leniim vyboru elektronickou postou
alesponl 7 dni pfed konanim schiize. Schiize vyboru miize byt také svolana zapisem z minulé
schiize vyboru, ve kterém je uvedena pozvanka.

Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu a misto kondni schiize vyboru a pofad jednani,
jakoz 1 podklady k zélezitostem, které maji byt predmétem jednani. Podklady mohou byt
nahrazeny odkazem na to, jakym zplisobem se s nimi mohou ¢lenové vyboru seznamit. Na
schiizi vyboru Ize projednat i zalezitosti, k nimz byly pisemné podklady pfedlozeny azZ pfi
zahdajeni schiize.

Pozvanka se zasila elektronickou postou také vSem clenim kontrolni komise. Jednani
vyboru se za kontrolni komisi G¢astni predseda komise, vV jeho nepfitomnosti mistopiedseda
nebo ¢len komise.

Schizi vyboru tidi predsedajici, kterym je ptedseda vyboru, v dob¢ jeho neptitomnosti plni
funkci predsedajiciho mistopiedseda, popiipad¢ jiny ¢len uréeny vyborem.

O priabéhu jednéani vyboru a jeho usnesenich se potidi zapis, ktery musi obsahovat zejména:
a) udaj o misté a datu jednani,
b) 1daj o tom, kdo je pfitomen a zda je vybor schopny usnasent,
C) popis projednavani jednotlivych bodt programu,
d) presny text kazdého usneseni, o kterém se hlasovalo,
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€)

f)

vysledky hlasovani ohledn¢ kazdého usneseni stim, Ze se jmenovit¢ uvedou
¢lenové, kteti hlasovali pro schvaleni usneseni, ¢lenové hlasujici proti a ¢lenové,
ktefi se zdrzeli hlasovani,

datum konani nésledujici schiize vyboru, bude-li jiz ureno.

8. Zapis podepisuje zapisovatel a ¢len vyboru, ktery zapis kontroloval. Piedsedajici zajisti
doruceni zapisu z jednani vSem ¢leniim vyboru, v§em ¢lentim kontrolni komise a zvetejnéni
na internetovych strankach spolecenstvi do dvou tydna od konéni schiize.

9. Vybor je odpovédny za uchovani vSech zépisi z jednani vyboru. Po ukonceni funk¢niho
obdobi je vybor povinen ptedat kompletni soubor zapist s piilohami novému vyboru nebo
osobé, ur¢ené shromazdénim.

Clanek 16.
Piisobnost vyboru

Vyboru nalezi veskerd pusobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéiuji shromédzdéni. Vybor
V ramci své plisobnosti zejména:

a)

b)

d)

9)
h)
i)
)
K)

zajist'uje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy nemovitosti a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle zédkona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
V plisobnosti shromézdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni,

svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jejich jednani, tato jednani organizuje
a fidji,

v souladu s pravnimi ptedpisy a témito stanovami (1. 7., bod 1., pism. h)) rozhoduje
o vysSi zaloh na thradu za sluzby a sd€luje jejich vysi jednotlivym clentim
spoleCenstvi; je opravnén zménit v priabéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici
zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych divodi, zejména z diivodu zmény
rozsahu nebo kvality sluzby ¢i z ditvodu nepoméru mezi zalohou a vysi preplatku ¢i
nedoplatku pfi vyuctovani,

rozhoduje o oprave nebo stavebni tiprave spolecnych ¢asti domu ¢€i o jinych vydajich
spolecenstvi, nepfevysuji-li ndklady v jednotlivych ptipadech ¢astku 500.000,- K¢;
tento limit neplati, pokud se jednd o opravy zpiisobené havarii na spolecnych
Castech,

rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi, zejména
k zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb, spojenych s uzivanim
jednotek; vybor je povinen vybrat dodavatele ve vybérovém fizeni v kazdém
ptipadé, kdy tak rozhodlo shromdzdéni vlastnikaii,

odpovida za vedeni ucetnictvi, za sestaveni ucetni zavérky a piedloZeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich piedpist,

predklada k projednani a schvéleni Gcetni zavérku a pisemné podklady, které ma
shromézdéni projednat,

zajist'uje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo
pteplatkd,

zajistuje v€asné plnéni zavazki spolecenstvi, vzniklych ze smluv a z jinych zavazka
vuci tfetim osobam a v€asné uplatiovani pohledavek spolecenstvi,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vici dodavateliim pottebna pravni nebo jind opatfeni k odstranéni zjiSténych
nedostatkt nebo k ndhrad¢ vzniklé skody,
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I) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti, ulozenych ¢lentim spolecenstvi.

Clanek 17.
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolni organ spolecenstvi. DohliZi, zda jsou zéleZzitosti spoleCenstvi
fadné vedeny a zda spolecCenstvi vykonava Cinnost v souladu s pravnimi piedpisy a
stanovami.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

Kontrolni komise odpovidd pouze shromazdéni, kterému podava zpravu o své ¢innosti a
vysledcich provedenych kontrol ¢i revizi; je nezavisla na vyboru.

Kontrolni komise pfedevsim vydéava stanovisko k roc¢ni ucetni zavérce a ke zpravé vyboru
o hospodateni, predkladané shromazdéni.

Kontrolni komise déle projednava stiznosti vlastnikli jednotek na ¢innost spolec¢enstvi nebo
jeho organti.

Cinnost kontrolni komise Fidi jeji ptedseda, v dob& jeho nepfitomnosti ho zastupuje
mistopfedseda, popiipad¢€ dalsi ¢len komise, pokud tak komise rozhodla.

Pfi vykonu své pisobnosti je kontrolni komise opravnéna nahlizet svym povétenym ¢lenem
do tucetnich a jinych dokladii spolecenstvi a vyZadovat od vyboru potfebné informace,
vysvétleni a pisemné podklady pro svou kontrolni ¢innost.

Clen kontrolni komise, kterého k tomu komise povéfi, ma pravo se zucastnit jednani
vyboru; neni-li Zadny ¢len kontrolni komise povéfen, méa pravo se ji zucastnit pfedseda
kontrolni komise.

Pokud kontrolni komise zjisti nedostatky, upozorni na né vybor a nejsou-li po tomto
upozornéni nedostatky odstranény, upozorni na né ve své zpravé shroméazdéni. Navrhuje
odstranéni zjisténych nedostatkl v ji ur€enych terminech.

Clanek 18.
Svolani a jednani schiize kontrolni komise

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné vsak jednou za tii mésice.

Schiize kontrolni komise svolava jeji predseda. Neucini-li tak ve lhlit¢ dané stanovami ¢i v
ptipadé€ potteby, ucini tak mistoptedseda komise ¢i jeji dalsi Clen.

Schlize se svolava pisemnou pozvankou, zaslanou vSem ¢lenim komise elektronickou
postou, alespoii 7 dnil pied konanim schtize. Schiize komise mtiZe byt také svoldna zapisem
Z minulé schiize komise, v kterém je uvedena pozvanka. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schlize komise a program jednani.
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4. Schiizi komise tidi jeji predsedajici, kterym je predseda komise, v dob¢ jeho neptitomnosti
jeji mistoptedseda.

5. Kontrolni komise se usnadsi nadpolovicni vétSinou hlast vsech Clend.

6. O prub¢hu jednani komise potidi zapis, ktery musi obsahovat zejména:

a) udaj o misté a datu schuze,

b) tdaj o tom, kdo je pfitomen a zda je komise schopna usnaseni,

C) popis projednani jednotlivych bodi programu,

d) ptesny text kazdého usneseni, o kterém se hlasovalo,

e) vysledky hlasovani ohledn¢ kazdého usneseni s tim, Ze se jmenovité uvedou
¢lenové, ktefi hlasovali pro schvaleni usneseni, ¢lenové hlasujici proti a ti, ktefi se
zdrzeli hlasovani.

f) Datum konani nasledujici komise, bude-li jiz uréeno.

7. Zépis podepisuje ten, kdo schizi komise svolal a dale zapisovatel. Predsedajici zajisti
doruceni zapisu z jednani vSem ¢lentim komise a vSem ¢lenim vyboru. Predseda vyboru
zajisti zvefejnéni na internetovych strankach spolecenstvi do dvou tydni od kondni schiize.

8. Po ukonceni funkéniho obdobi je kontrolni komise povinna pfedat kompletni soubor zapist
z jednéni s ptilohami nové kontrolni komisi nebo osobé, uréené shroméazdénim.

Kapitola 4
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Clanek 19.
Spole¢nd ustanoveni

1. Clenstvi ve spoleenstvi je neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika
spolu se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce. Pokud osoba nabyla vlastnictvi
po dni vzniku spolecenstvi, vznika clenstvi ve spolecenstvi dnem nabyti vlastnictvi
k jednotce.

2. Kvykonu prav vlastnika jednotky vici spoleCenstvi (vetn€ ucasti na hlasovani) nebo
nekterych z nich mize vlastnik zmocnit jinou osobu, a to plnou moci, ud€lenou podle
ustanoveni § 441 obcanského zakoniku.

3. Spolecnymi ¢leny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spoleéném jméni manzeld. Ze spolecného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné. Spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika
jednotky a na shromazdéni hlasuji jako jeden vlastnik.

4. Kvykonu prav spoluvlastnikti jednotky vici spolecenstvi (véetné ucasti a hlasovani na
shromazdéni) zmocni spoluvlastnici jednotky pisemné spolecného zastupce, na jehoz osob¢
se dohodli. To plati 1 v pfipadé manzeli, kteti maji jednotku ve spolecném jméni.
Spolecnym zastupcem mtiZze byt i1 osoba, kterd neni ¢lenem spolecenstvi vlastnikd. Plna
moc musi byt udélena v pisemné formé a musi z ni byt zfejmé, zda je udélena k urcitému
jednéni ¢i druhu jednéni nebo zda jde o plnou moc neomezenou. Predlozenim nové udélené
pisemné moci se vici spolecenstvi rusi u¢inky plné moci ptedchozi.
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5. Spolecny zastupce projevuje vici spolecenstvi spolec¢nou viili spoluvlastnikii ¢i manzelq,
ktefi maji jednotku ve spolecném jméni a plni vici spoleCenstvi povinnosti, vyzadujici
soucinnost vlastnikli jednotky. Spole¢ny zastupce muze pisemné zmocnit k vykonu prav a
povinnosti vuci spoleCenstvi nebo jen k vykonu nékterych z nich jinou osobu, a to plnou
moci, ud€lenou podle ustanoveni § 441 obcCanského zakoniku v piipadé, Zze mu k tomu
spoluvlastnici jednotky ¢i druhy z manzeli udélili pisemny souhlas.

6. Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:
a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
b) Umrtim ¢lena spolecenstvi — fyzické osoby,
€) zanikem cClena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupce,
d) zanikem jednotky, ke které se vaze ¢lenstvi,
e) dal$im zpusobem, pokud tak stanovi pravni piedpisy.

7. Na navrh spoleCenstvi nebo dotceného vlastnika jednotky miize soud nafidit prodej
jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost, ulozenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu, zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prava
ostatnim vlastnikiim jednotek.

8. Spolecné cClenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na samostatné ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména ptredchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi (vlastnik
jednotky) do 30 dnti oznamit vyboru. Toto ustanoveni plati obdobné pro ptipad zmény
samostatného clenstvi ve spolecenstvi v Clenstvi spoleéné z diivodu zmény vyluéného
vlastnictvi jednotky v jeji spoluvlastnictvi.

Clanek 20.
Seznam ¢lenu

1. Spolecenstvi vede prostiednictvim vyboru seznam svych ¢lend.

2. Do seznamu se zapisuje alespon:

a) jméno a piijmeni ¢lena — fyzické osoby a datum jejiho narozeni,

b) adresa trvalého pobytu, ktera je soucasné adresou pro doruc¢ovani; pozaduje-li ¢len,
aby mu bylo dorucovéno elektronickou poStou, Datovou schrankou ¢i na adresu
odlisnou od mista trvalého pobytu, je povinen sdélit tuto adresu spolecenstvi a
v takovém ptipad¢ bude seznam ¢lenli obsahovat kromé adresy trvalého pobytu i
elektronickou ¢i jinou adresu, ur€enou ¢lenem pro doru¢ovani,

¢) obchodni firma &i nazev ¢lena — pravnické osoby a jeji IC,

d) sidlo pravnické osoby, daj o jejim zapisu do vetejného rejstiiku; pozaduje-li len,
aby mu bylo dorucovéno elektronickou poStou ¢i na adresu odliSnou od jeho sidla,
je povinen sd¢lit ji spolecenstvi a v takovém piipade bude seznam ¢lenti obsahovat
kromeé sidla 1 elektronickou ¢i jinou adresu, ur¢enou ¢lenem pro dorucovani,

e) oznaceni jednotky, které je ¢len vlastnikem, nebo spoluvlastnikem

f) velikost spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech,

g) jméno a pfijmeni tfeti osoby, ktera jednotku uziva na zéklad¢ dohody s vlastnikem,
a telefonické spojeni na tuto osobu,

h) telefonické a e-mailové spojeni na vlastniky,
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1) jméno, ptijmeni a telefonické spojeni kontaktni osoby vlastnika, pokud ji vlastnik
stanovi v souladu s ¢lankem 21., bodem 2., pism. v) stanov,

j) velikost spoluvlastnického podilu na jednotce,

k) informaci o ulozeném zmocnéni, jméno, piijmeni, trvaly pobyt zmocnéného
zastupce, piipadné jim urcend adresa pro dorucovani.

3. Clen spolegenstvi je povinen oznamit a prokazat spoletenstvi kazdou zménu udaji,
evidovanych v seznamu ¢lenti, bez zbyte¢ného odkladu do 30 dnti poté, kdy tato skutecnost
nastala; pokud tuto povinnost porusi, odpovida za Skodu, které timto porusenim povinnosti
vznikla. Spole€enstvi je povinno provést zapis této zmeénéné skutecnosti bez zbyte¢ného
odkladu do 30 dnti poté, kdy mu bude prokazana.

4. Kazdy ¢len, a to i byvaly, miize pozadat o potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenti, obsahujici
udaje o své osobé&, poptipade potvrzeni o tom, Ze tyto tdaje byly vymazany. Potvrzeni bude
pofizeno na naklady Zadatele. Namisto zemielého ¢lena mtize o potvrzeni pozadat jeho
manzel, dit€¢ nebo rodi¢ a neni-li Zadny z nich, tak mize o potvrzeni pozadat jina osoba
blizka nebo dédic, prokazi-li zdjem hodny pravni ochrany.

5. Seznam clenti mize byt zvefejnén pouze se souhlasem vSech Clend, ktefi jsou v ném
zapsani; pii zvetejnéni netiplného seznamu musi z néj byt patrné, Ze je netiplny.

6. Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor spolecenstvi jméno a adresu kteréhokoliv
vlastnika jednotky v domé. V ramci téchto informaci nesmi byt uvedeny udaje o datu
narozeni vlastnika jednotky. Vlastnik jednotky, ktery si informace vyzadal a kterému byly
spoleCenstvim poskytnuty, je opravnén pouzit je pouze pro vlastni informovanost a nesmi
s nimi jakkoli nakladat ve vztahu ke tfetim osobam, jinak odpovida za Skodu, ktera by tim
vlastniklim jednotek nebo spolecenstvi vznikla a odpovida za porusSeni prava vlastnika
jednotky na ochranu osobnich udajt. Vlastnik jednotky podava Zadost o poskytnuti jména
a adresy vlastnika jednotky nebo ndjemce vyboru v pisemné formé&. Informaci poskytne
vybor vlastniku jednotky rovnéz pisemné nejpozdéji do 15 dnli od obdrzeni Zadosti ¢lena o
jeji poskytnuti.

Clanek 21.
Prava a povinnosti ¢lenti spoleCenstvi

1. Clen spoleenstvi ma zejména pravo:

a) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni,

b) volit a byt volen do volenych organti spolecenstvi, pokud splituje piedpoklady, uréené
pro Clena volenych orgéanti, dané zakonem a stanovami,

c) predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi
nebo Kk odstranéni nedostatku,

d) seznamit se s tim, jak spolecenstvi hospodafi a jak diim ¢i pozemek spravuje, nahlizet
za timto ucelem do ucetnich knih 1 dokladii a smluv, uzavienych ve vécech spravy; tyto
ukony muze vlastnik Cinit jen po pfedchozi dohod€ s osobou, ktera bude za
spoleCenstvi pfitomna tomuto nahlizeni a pouze v prostorach k tomu urcenych
vyborem; vlastnik je vazan ml¢enlivosti o Udajich, které z dokumentu zjistil a potidi-li
si se souhlasem vyboru na své ndklady kopie listin, neni opravnén je zpfistupnit treti
osobg,
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e) podat soudu navrh na rozhodnuti o zalezitosti, v niz byl na shromazdéni prehlasovan a
vramci toho navrhnout soudu, aby docCasné zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti;

f) je-li pro to dilezity divod, navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera sice byla
predlozena shromdzdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozné usneseni schvalit z divodu
nezpusobilosti shromazdéni usnaset se,

g) byt zastupovan spoleCenstvim v ptipadé uplatiovani prav vzniklych vadou jednotky,

h) obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
preplatkd,

i) nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni na zakladé piedchozi zadosti
Vv Case a na misté€ k tomu uréeném v pozvance na shromazdént,

J) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvniti stavebné upravovat sviij byt, jakoz i uzivat
spolecné ¢asti, to vSe za dodrzeni povinnosti podle téchto stanov.

K) obdrzet za thradu kli¢e nebo jiny prostiedek umoziujici vstup do budovy.

2. Clen spole¢enstvi ma zejména povinnost:

a) dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy a dalsi interni piedpisy spolecCenstvi a plnit
usneseni jeho organil,

b) seznamit se se stanovami spolecenstvi, s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro
uzivani spolecnych ¢asti, s pravidly pro pfispévky na spravu domu a pozemku a pro
zpusob uréeni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek a s pravidly pro
uhradu cen sluzeb a pro zplisob urceni jejich vyse,

c) fidit se pravidly pro uzivani spole¢nych casti a dodrZzovat obvykla pravidla souZiti
v domé a zajistit jejich dodrzovani také osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo
bytu; shodn¢ to plati pro dodrzovani pravidel uréenych v domovnim fadu, pokud je
usnesenim shromazdéni schvalen,

d) zachovavat dobré mravy v domé, nenarusSovat vzajemné vztahy s ostatnimi vlastniky ¢i
jinymi osobami, bydlicimi v domé&, zdrZet se jednani, kterym by zasahoval do prav
ostatnich vlastniki jednotek,

e) udrzovat na svij naklad byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu;
neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZzovat byt tak, aby nedoSlo v domé
k zavadnému stavu, a hrozi nebezpeci, ze dojde k poskozeni jiného bytu ¢i spole¢nych
¢asti, je spolecenstvi opravnéno Cinit opatieni ke zjednani napravy 1 v ptipadé, Ze nejde
0 ohrozeni stavu domu jako celku,

f) udrzovat na svij naklad spolecné ¢asti domu pfenechané mu k vyluénému uzivani
spolu s jednotkou, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu; to plati i
Vv ptipad€ povrchovych Uprav (napf. vnitini omitky, malby, obloZeni stén a podlahové
krytiny v€etné dlazby); naopak se tato povinnost netyka udrzovani hlavnich svislych
nebo vodorovnych konstrukci a obvodovych stén domu, ohraniCujicich vyluéné
uzivanou spole¢nou ¢ast domu. V ptipadé lodzie zajiStuje opravy a udrzbu vnéjsi ¢asti
lodZie az po zabradli na své naklady spolecenstvi, bézné opravy a udrzbu ostatnich
(vnitinich) casti lodzie provadi na své ndklady vlastnik vcetné udrzby okna a
dvefi, vedoucich z bytu na lodzii. Pfi upravé ¢i vyméné tohoto okna ¢i dvefi musi byt
zachovany jejich stavajici rozméry, €lenéni a dale materidl a bila barva rama, pokud
o nékterém z téchto prvki shroméazdéni nerozhodne jinak. Pfi Gdrzbé omitky vnitinich
stén a stropu lodzie a jejich vymalovani je vlastnik povinen zachovat bilou barvu stén
a stropu lodzie, pokud nebude shromazdénim rozhodnuto o jeji zméné. Vlastnik neni
opravnén bez souhlasu vyboru jakkoli ménit jednotny vzhled lodZii napiiklad
zasklenim lodzie, doplitujicimi prvky tupravy vnitinich stén, jako naptiklad keramické
obklady, dievéné oblozeni apod. Upravy vnitinich &asti lodzii v ramci piipadné
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rekonstrukce domu ¢i celkové sanace plaste domu zajistuje na zakladé rozhodnuti
shromdzdéni spolecenstvi vlastnikii ze svych prostiedkl (s vyjimkou oken a dvefi
lodzie),

g) hradit stanovené zalohy na thradu nakladi na sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani,

h) pfispivat na spravu domu a pozemku; v piipadé prodleni s témito platbami je povinen
zaplatit sankce, stanovené pravnim predpisem,

i) fidit se pfi uzivani elektrickych rozvoda a spotiebict v jednotce pokyny vyrobce a
zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména natizenimi o periodickych revizich,

J) umoznit osob¢, povéiené spoleCenstvim, po piedchozi vyzvé piistup do bytu nebo
vyluéné uzivané spolecné ¢asti v piipadech vyslovné uvedenych v zakoné k provedeni
opravy, udrzby nebo revize spolecnych ¢asti domu (napiiklad rozvodi tepla, vody,
plynu, odpady, destosvody, vétraci Sachty, detektor koute), prochazejicich bytem nebo
se V ném nachazejicich; nejde-li o havarijni stav, ¢ini se vyzva nejméné sedm dni prede
dnem, kdy mé byt umoznén vstup do bytu nebo vylucné uzivané spolecné casti domu,

K) umoznit osobé, povéfené spoleenstvim, na vyzvu, ucinénou ve lhaté podle
predchoziho pismene ptistup do bytu za Gcelem umisténi, idrzby a kontroly zatizeni
pro méfeni spotteby vody, plynu, tepla a jinych energii a odectu naméfenych hodnot
na téchto zafizenich,

I) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, upravé, prestavbé ¢i jiné zméné spoleénych
¢asti, o nichz bylo rozhodnuto k tomu pfislusSnym orgdnem spolecenstvi; pii poskozeni
jednotky provadénim téchto praci je spolecenstvi povinno nahradit vlastniku jednotky
vzniklou Skodu; provadél-li tyto prace ve svém z4jmu jen néktery vlastnik, nahradi
Skodu sam,

m) pisemné oznamit vyboru 30 dnd pied jejich zahajenim veskeré planované stavebni
upravy jednotky ve svém vlastnictvi a provadét je za dodrzeni platného stavebniho
zdkona (zejména ustanoveni pro ohlaSovani nebo povolovani stavebnich uprav)
takovym zplisobem, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikil
jednotek (¢lent spolecenstvi). Piedlozit vyboru stavebni dokumentaci, je-li podle
pravnich ptedpisti dokumentace vyzadovéna,

n) po predchozi vyzveé umoznit spolecenstvim povétené osobé piistup do bytu pro ovéteni,
zda stavebni Upravy neohrozuji vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek
nebo nezasahuji spole¢né ¢asti ¢i neporusuji statiku domu,

0) odstranit na svij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
spolecnych castech domu zpiisobil sam nebo je zpisobili ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji, ptipadné jeho ndjemci ¢i podnajemci a piislusnici jejich domacnosti,

p) neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech
domu, jakoZ i na jednéani osob a dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti poSkozuji a dale
dle svych schopnosti a moZnosti piisobit proti takovému poskozovani a predchazet
Skodam,

q) V piipadé nepfitomnosti del$i nez jeden mésic sdélit statutarnimu organu kontaktni
osobu, kterd je opravnéna zajistit pistup do bytu,

r) uzivat jednotku zasadné pro ucely bydleni; vedle bydleni mize v byté vykonavat
Zivnosti, pfimétené povaze a urceni bytovych prostor, a to pouze v pfipad¢, Ze t€émito
¢innostmi nedojde k faktickému vylouceni ¢i podstatnému omezeni ucelu bydleni; je
dale vylou€eno, aby témito Cinnostmi bylo zpusobeno zvySené zatizeni pro diim
napiiklad c¢astymi navstévami cizich osob v domé¢, skladovanim véci, hlukem,
prachem, otfesy, chemickymi ¢i jinymi vypary, obtézujicimi ostatni vlastniky; ménit
ucel uzivani bytu mize vlastnik pouze za podminek, danych pravnimi predpisy a t€émito
stanovami,
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S) vyveésit v souvislosti s vykonavanim zivnosti na plast domu reklamni tabule a vizitky
veetné zfizeni zvlastni poStovni schranky pouze po piedchozim souhlasu vyboru
spoleCenstvi,

t) oznamit vyboru nabyti vlastnictvi jednotky a tuto skute¢nost dolozit dokladem o nabyti
vlastnického prava (vypis z katastru nemovitosti) a dolozit den nabyti vlastnictvi
(pravni ucinky vkladu), a to do 30 dnti ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvedét,
ze je vlastnikem jednotky; ve stejné lhlit€ oznamit jména a pfijmeni osob, které budou
v byté bydlet spolu s dalSimi udaji, zapisovanymi do seznamu ¢lentl,

u) oznamit vyboru bez zbyte¢ného odkladu zménu v poctu nebo jménech osob, které bydli
v byt€, nejpozdéji vSak do 30 dnii ode dne, kdy ke zméné doslo. To plati 1 v piipadé,
ptenechal-li vlastnik byt nebo jeho ¢ast k uzivani jiné osob¢; v tomto ptipad¢ vlastnik
oznami také jméno, adresu a telefon této osoby.

V) sdélit vyboru kontaktni adresu a telefonické spojeni v pripadé, ze byt neuziva; pokud
tuto povinnost porusi, odpovida za Skody, které timto porusenim povinnosti vznikly,

w) uhradit spolecenstvi za prodleni se splnénim povinnost k ohlaseni zmény pocétu osob,
bydlicich v byté podle pism. u), spravni poplatek podle platebniho fadu.

Clanek 22.
Zména prohlaseni vlastnika

1. Prohlasenim vlastnika bylo pravo k nemovitosti, specifikované v ¢lanku 1., bodu 1. téchto
stanov, rozdéleno na vlastnické pravo jednotkdm. ProhldSenim vlastnika byly zejména
oznaceny jednotlivé byty a nebytové prostory, byly urceny a popsany spolecné ¢asti vcetné
urceni téch spolecnych ¢asti, vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku urcité jednotky a
ur¢ena velikost podilti na spoleénych ¢astech.

2. Vlastnici jednotek mohou prohlaSeni zménit. Pokud se zména dotykéd prav a povinnosti
vlastnikd, je ke zméné prohlaseni nutnd dohoda dotenych vlastnikl jednotek, uzaviena
v pisemné formé. Tato dohoda nabyva ucinnosti, pokud s ni projevi v pisemné formé
souhlas vlastnici, ktefi maji vétSinu vSech hlasu, a to i kdyZ nejsou stranami dohody.

3. Vyjadreni souhlasu mtize byt provedeno pisemné na jedné listing ¢i na vice listinach. Tyto
listiny musi obsahovat piesné oznaceni zaleZitosti, k niZ je souhlas pozadovan, datum a
podpisy opravnénych clenil spolecenstvi. V ptipadé rozhodnuti o zalezitosti, v ramci které
se méni velikost podilu vlastnikli na spole¢nych €astech nemovitosti, musi byt vyjadieni
souhlasu provedeno na jedné listing.

4. Ma-li se rozhodnuti dle bodu 2. dotknout prav a povinnosti vSech vlastnikli jednotek, je
nutné, aby dohodu uzavieli v§ichni vlastnici. Vysloveni souhlasu s touto dohodu se v tomto
ptipadé nevyZaduje.

Clanek 23.
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti

1. Vlastnik jednotky je opravnén
a) uzivat spole¢né casti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky jednotek tak, aby
nebyla dotcena préva ostatnich vlastnikli jednotek v domé a jednat tak, aby dodrzoval
svoje povinnosti vlastnika podle zakona a téchto stanov,
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b) uzivat spole¢né ¢asti pouze zptisobem odpovidajicim povaze spolecnych Casti a jejich
obvyklému uzivani, dodrzovat pfitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni
bezpecnosti.

Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat obecn¢ zavazné pravni predpisy, predpisy o pozarni
ochran¢ a dodrzovat usneseni shromazdéni, tykajici se pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti
véetné domovniho fadu.

Vlastnik jednotky neni opravnén bez souhlasu vyboru umistovat ve spolecnych ¢astech
(napft. na spole¢nych chodbach, ve spole¢nych prostorach schodist, na obvodovém plasti
budovy, na stfese apod.) jakékoli predméty. Pokud by tak ucinil, je spoleenstvi opravnéno
po predchozi vyzvé takoveé predméty ze spolecnych Casti odstranit a vlastnikovi jednotky
vyuctovat néklady s tim spojené a pozadovat nahradu ptipadné vzniklé Skody.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolecnych castech volné nepobihala zadna
jim chovana domadci zvifata nebo domaci zvifata osob, které s nim bydli nebo jsou u n&j na
navstéve. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né ¢asti domu, je povinen na svij naklad zajistit
uklid tohoto zneciSténi. Pokud tklid nezajisti, ucini tak spolecenstvi na ndklady tohoto
vlastnika.

Vlastnik jednotky a osoby s nim v byt¢ pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho
fadu, ktery urcuje dalsi podrobnosti o pravidlech pro uzivani spolecnych ¢asti domu.

Zavady a poskozeni na spole¢nych Castech a prostorach domu nebo zadvady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnikil, které vlastnik zpisobi, je tento povinen odstranit na své
naklady. To plati i v ptipadé, ze tyto zavady a poSkozeni zpusobili ti, kteti jeho jednotku
uzivaji.

Pokud vlastnik jednotky nebo ti, ktefi jeho jednotku obyvaji, uzivaji spolecné ¢asti domu
Vv rozporu s obvyklym uzivanim (napt. umisti ve spole¢nych c¢astech nékteré predméty),
vyzve je spolecenstvi k ukonceni zavadného jednani a urc¢i lhitu k odstranéni zavadného
stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude spoleCenstvi postupovat zplisobem
sméfujicim k odstranéni zdvadného stavu, pfiCemz vSechny ucelné vynalozené néaklady
s tim spojené budou uplatnény viici tomuto vlastniku jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti 1 u
osob, jimZ uzivani jednotky umoznil, a s témito pravidly je pfedem seznamit.
Kapitola 5 ]
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clinek 24.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Spolecenstvi sestavuje a schvaluje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok,
rozpocet.

Zakladnimi zdsadami pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoc¢tu a pouziti prostiedka
pouze na ucel, na ktery byly urCeny tak, aby jejich ¢erpani bylo co nejhospodarné;si.
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3. Vrozpoctu na kalendaini rok se stanovi vyse predpokladanych néakladi souvisejicich s
vlastni Cinnosti, tykajici se spravy domu a pozemku, kromé nékladi na opravy, Gdrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe nakladt se vychazi zejména ze skutec¢nosti
jednotlivych druhii nékladi v pfedchozich obdobich s pfihlédnutim k ptedpokladanému
vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a ptipadné i ke zmén¢ v druzich naklada
pro budouci obdobi.

4. V rozpoctu se stanovi predpokladana potieba béznych oprav a udrzby v kalendainim roce
na zaklad¢ zkuSenosti s pravidelné¢ se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich
s ptihlédnutim k dalSim pottebam v rozpoc¢tovém obdobi. Stanovi se plan potifebnych oprav
vétsiho rozsahu, piipadné rekonstrukei nebo modernizaci a stavebnich Uprav.

5. Spolecenstvi mize na kryti potiebnych oprav a technického zhodnoceni spole¢nych casti
domu uzaviit smlouvu o uvéru. Vysi a podminky uvéru schvaluje shromazdéni.

6. Pfijmem spolecenstvi jsou zejména:

a) piispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b) troky z prodleni ptijaté od vlastnikti jednotek z divodu prodleni s platbami prispévku
na spravu domu a pozemku,

€) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikid jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky véetné nedoplatki z jejich vyuctovani, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle zak. ¢. 67/2013 Sb., kterym se
upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt
a nebytovych prostort v domé s byty,

d) troky z vkladi na bankovnich uctech spolecenstvi,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv, sjednanych spolecenstvim,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv, sjednanych spolecenstvim, tykajici se spoleénych
¢asti a bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh,

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

7. Pfijmem spoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, a to ani
Vv piipad¢, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spoleCenstvi; jde zejména o tyto piijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) uroky zprodleni, placené z divodu prodleni najemct téchto spolecnych casti, s
platbami ndjemného a s thradami za plnéni spojena s uZivanim téchto spole¢nych ¢asti
vcetné nedoplatkil z jejich vyuctovani,

C) piijmy od tfetich osob, plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

Clanek 25.
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a pozemku

1. Kazdy vlastnik je povinen pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku
prispévkem do fondu oprav. Ptispévek je stanoven jako nasobek m? plochy bytu a ¢astky
urcené shromazdénim vlastnikti, neurci-li pisemna dohoda vsech vlastnikd jinak. Z fondu
oprav jsou hrazeny veSkeré naklady spolecenstvi s vyjimkou nakladi, hrazenych z rezijniho
fondu.
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2. Prispévek do fondu oprav ma charakter dlouhodobé zélohy. Ziistatek penéznich prostiedkti
se s jednotlivymi vlastniky nevypoiadava a po skonceni roku se bez dalsiho pievadi se na
dalsi ucetni obdobi.

3. Kazdy vlastnik je povinen platit dale ptispévky do rezijniho fondu. Z rezijniho fondu jsou
hrazeny nédklady vlastni spravni ¢innosti véetné odmeén Clent volenych organii. Prispévek
je hrazen pausalem, stanovenym pro kazdou jednotku ve stejné vysi.

4. Ptispévek do rezijniho fondu mé povahu dlouhodobé zalohy. Ziistatek penéznich prostredka

fondu se s vlastniky nevypoiadava a po skonceni roku se bez dalsiho pievadi na dalsi ucetni
obdobi.

5. Pii pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispévky na
spravu domu a pozemku ke dni uc¢innosti ptevodu vyporadat.

6. Ptevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, doloZi nabyvateli potvrzeni spoleCenstvi
jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, ptechazeji na nabyvatele, pripadné, ze
takové dluhy nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele ptesly, ru¢i pievodce spolecenstvi.

7. Pravidla pro piispévky na spravu domu a pozemku jsou podrobn€ upravena platebnim
radem spolecenstvi.

Clanek 26.
Dalsi platby stanovené shromazdénim

Shromézdéni vlastnikli ma pravo stanovit vlastniklim dalsi platby. Detaily upravuje platebni
rad.

Clanek 27.
Poskytované sluzby a rozii¢tovani nakladii na sluzby

1. Spolecenstvi zajist'uje tyto sluzby:
a) dodavku tepla (UT),
b) centralizované poskytovani teplé vody (TUV),
c) dodavku vody (SV) a odvadéni odpadnich vod,
d) provoz vytahu,
e) uklid spole¢nych ¢asti domu,
f)  osvétleni spoleénych prostorti v dom¢,
g) odvoz komunalniho odpadu,
h) klid kontejnerového stani a odvoz velkoobjemového odpadu,
1) dalsi sluzby, o jejichz poskytovani spolecenstvi rozhodne.

2. Vlastnici jsou povinni hradit mési¢né zalohy na sluzby. Vysi mésicnich zaloh na jednotlivé
sluzby ur¢i vybor (nedojde-li k dohod¢ mezi spoleenstvim a vlastniky a nerozhodne-li o ni
shromazdéni) jako mési¢ni podil z piedpokladanych rocnich naklad na sluzby
Z uplynulého roku, anebo z nédkladli odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

3. Vybor ma pravo zménit v pritbéhu zictovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a
to v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych diivodl, zejména
zmény rozsahu nebo kvality sluzby ¢i z dlivodu nepoméru mezi zalohou a vysi preplatku ¢i
nedoplatku pii vyictovani.
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Naklady na sluzby se rozuctuji podle pravnich piedpisi a upravuje je platebni fad
spoleCenstvi.

Osobou rozhodnou pro rozuctovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepienechal-li jednotku do uzivani, a osoby, u kterych lze mit za to,
ze s nim budou zit v jednotce v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v prubéhu
zuctovaciho obdobi,

b) najemce bytu a osoby, u kterych Ize mit za to, Zze s nim budou zit v jednotce v souhrnu
po dobu delsi nez dva mésice v prubéhu ziactovaciho obdobi.

Clanek 28.
Stanoveni nakladl na sluzby a pravidla pro vyuctovani zaloh

Vyuctovani zaloh na tthradu za sluzby se provadi jednou ro¢né vzdy do 30. 4. nasledujiciho
roku. Vyuétovani se doruci ¢lentiim spoleéenstvi osobné nebo na dorucovaci adresu podle
pravidel v ¢lanku 33, bod 10. Pieplatky budou vlastnikiim vraceny do 31. 8. nasledujiciho
roku, ve stejné 1hité jsou ¢lenové spolecenstvi povinni zaplatit pfipadné nedoplatky.

Vlastnik jednotky miize ptipadné namitky ke zpisobu a obsahu vyuctovani sluzeb predlozit
neprodlené po doruceni vytctovani, nejpozd¢ji vSak do tficeti dnli ode dne doruceni.

Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné zadosti vlastnika jednotky nejpozdéji do péti
meésict po skonceni ziétovaciho obdobi dolozit vlastniku ceny jednotlivych sluzeb, zptisob
stanoveni vyse zaloh na tyto sluzby, zptisob rozictovani uvedenych cen sluzeb, provedeni
vyuctovani sluzeb a umoznit vlastniku potizeni kopii podkladi podle téchto stanov.

Dalsi otazky v souvislosti s poskytovanim sluzeb, naklady na sluzby a jejich roza¢tovanim,
placenim zéloh a jejich vyuactovanim upravuje platebni fad spolecenstvi.

Clanek 29.
Majetek a hospodateni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prosttedky, poskytovanymi vlastniky na thradu
pfispévkl na spradvu domu a pozemku, dile s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
vlastniky na tthradu sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a dal§imi finan¢nimi prostfedky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

Véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které¢ nabude spolecenstvi, mize uzivat jen k t¢eliim
uvedenym v ustanoveni obCanského zakoniku (Casti o bytovém spoluvlastnictvi) a v téchto
stanovach.

Spolecenstvi je opravnéno uzaviit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotc¢eny vlastnik jednotky vyjadii v pisemné formé s uzavienim zéastavni smlouvy souhlas
a pokud k tomu udé¢li predchozi souhlas shromazdéni. Shromazdéni je opravnéno tento
souhlas udélit jen pro ucely spravy domu a pozemku, pfedevS§im pro opravy, Upravy
spoleCnych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena usnesenim
shromdzdéni vlastnikili jednotek.
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4. V ptipad¢ prodleni s jakoukoli Castkou na uhradu svych platebnich povinnosti vici
spolecenstvi je povinen vlastnik zaplatit iroky z prodleni ve vysi, stanovené pravnim
predpisem (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. v platném znéni).

Clanek 30
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1. Vybor miize rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spolecenstvi provadét zaméstnanec
(zaméstnanci) na zékladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody o
provedeni prace.

2. Pracovni zarazeni a vymezeni, v jakém rozsahu je zaméstnanec opravnén jednat za
spoleCenstvi, urcuje vybor. Opravnéni jednat za spoleCenstvi bude pfesné¢ vymezeno v
pracovni smlouvé.

3. Ma-li spoleCenstvi zaméstnance, povéti vybor jednoho Clena ze svych fad pravnim
jednanim vicéi zaméstnanciim; jinak tuto pisobnost vykonava ptredseda vyboru.

Kapitola 6
ZRUSENI A ZANIK SPOLECENSTVi
Clanek 31.
Zru$eni spoleCenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1. Spolecenstvi se zrusuje dnem zaniku vlastnického prava ke vSem jednotkdm v domé.

2. Rozhodnutim vlastnikl jednotek lze spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na
mén¢ nez pét. V takovém piipad¢ vlastnici jednotek piijmou pravidla pro spravu domu a
pozemku a pro ptispévky na ni.

3. Pfi zruSeni spole€enstvi se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi, a to véetné
nevypotadanych zdvazki spoleCenstvi, pfechdzeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek
v poméru velikosti spoluvlastnickych podilti kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych
Castech.

4. Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi
zapisem do vefejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych
podilti kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu jakou mél vlastnik jednotky na
spole¢nych ¢astech.

Clanek 32.
Zanik spoleCenstvi
Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnik.
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Kapitola 7
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 33.
Dorucovéni a zptisob komunikace mezi spolecenstvim a ¢leny spolecenstvi

SpoleCenstvi zfizuje ve vSech vchodech informacni vyvésky (dale jen vyvésky
spolecenstvi), na kterych jsou zpravidla umistovany tyto informace:

a) Pozvanky na zasedani shromazdéni,

b) zapisy ze shromazdéni,

C) usneseni shromazdéni,

d) vysledky rozhodovani mimo zasedani,

e) dalsi dulezité informace.

Spolecenstvi zfizuje internetové stranky spolecenstvi, na které umisti stejné informace jako
na vyvéskach spolecenstvi.

Prostiednictvim vyvések spolecenstvi a internetovych stranek spolecenstvi jsou vlastnici
informovéni statutarnim orgdnem spolecenstvi o dulezitych zélezitostech v cinnosti
spoleCenstvi.

Spolecenstvi zasila pisemnosti uréené ¢lentim spolecenstvi t€émito zpisoby:

a) Postovni schranka, je-li evidovana adresa ¢lena spoleCenstvi v seznamu totozna s
adresou domu, pro které spolecenstvi vzniklo,

b) prostiednictvim elektronické posty na emailovou adresu ¢lena spolecenstvi, kterou
uvedl do seznamu ¢lent spolecenstvi,

C) obycejnou listovni zasilku na adresu ¢lena spolecenstvi, kterou uvedl do seznamu
¢lent spolecenstvi.

d) zaslanim pomoci Datové schranky na adresu ¢lena spoleCenstvi, kterou uvedl do
seznamu ¢lent spolecenstvi.

Vybrané typy pisemnosti spolecenstvi dorucuje postou doporucené nebo do vlastnich
rukou.

Clen spolecenstvi komunikuje v pisemné formé se spoledenstvim témito zptisoby:
a) Vhozenim do postovni schranky spoleCenstvi, ktera je za timto Géelem ziizena a
umisténa ve spole¢nych ¢astech domu na adrese uvedené v ¢lanku 2.,
b) prostiednictvim elektronické poSty na emailovou adresu spolecenstvi nebo
statutarniho organu,
) listovni zasilkou na adresu sidla spolecenstvi uvedenou v ¢lanku 2.,
d) zaslanim pomoci Datové schranky na adresu spolecenstvi.

Pozvanky na shromazdéni jsou doru¢ovany vhozenim do posStovni schranky na adresu, je-
li evidovand adresa €lena spolecenstvi v seznamu totoznd s adresou domu, pro které
spolecenstvi vzniklo nebo prostiednictvim elektronické posty.

Névrhy na rozhodnuti vlastnikid pfi hlasovani mimo zasedani jsou doru¢ovany vhozenim
do postovni schranky na adresu, je-li evidovand adresa Clena spolecenstvi v seznamu
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totozna s adresou domu, pro které spolecenstvi vzniklo nebo prosttednictvim elektronické
posty.

Vyplnéné listiny s nadvrhem na rozhodnuti ¢lena spole€enstvi pfi hlasovani mimo zasedani
jsou dorucovany vhozenim do poStovni schranky spolecenstvi nebo listovni zasilkou na
adresu sidla spolecenstvi.

Vyuctovani sluzeb se vlastnikiim jednotek dorucuje vhozenim do posStovni schranky na
adresu, je-li evidovana adresa ¢lena spolecenstvi v seznamu totozna s adresou domu, pro
které spolecenstvi vzniklo nebo prostifednictvim elektronické posty.

Pokud vlastnik poZaduje doruovani pisemnosti postou nebo dorucovani Datovou
schrankou, je povinen hradit spoleCenstvi mési¢ni pfispévek na administrativu. VysSi
prispévku stanovi platebni fad spolecenstvi.

Clanek 34.
ZavéreCna ustanoveni

Tyto stanovy vychazeji zustanoveni zdk. ¢. 89/2012 Sb., obcfanského zakoniku a
souvisejicich predpist.

Stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikl jednotek u Méstského
soudu v Praze a jsou vlastnikiim k dispozici u vyboru spolecenstvi.
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